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ADAPTACIONES DE LOCAL A VIVIENDA. INTERVENCIÓN OBLI GATORIA DE ARQUITECTO TÉCNICO 
EN LA DIRECCIÓN DE OBRA. 

 
(Acuerdo Junta Directiva 10.06.93) 
 
 
Es obligatoria  la intervención de Arquitecto Técnico en la Dirección de Ejecución de los 
expedientes de adaptación de local a vivienda. 
 
A tal efecto se deberán reflejar los datos del Arquitecto Técnico en el correspondiente 
apartado de los impresos de certificado final de obra, requisito sin el cual no se podrá 
proceder al visado de éstos. 
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ANTECEDENTES DE LA EDIFICACIÓN EXISTENTE: APORTACIÓ N DE LOS MISMOS CUANDO SE 
PROYECTEN OBRAS DE REFORMA Y/O AMPLIACIÓN, ASI COMO  DE ADAPTACION DE LOCALES 
EXISTENTES.  (REQUISITO PARA OBTENER EL VISADO) 
 

 
 
 
Cuando se proyecten obras de reforma y/o ampliación en/o sobre edificación existente 
es requisito indispensable para poder visar el trab ajo el presentar antecedentes 
de lo existente tal y como se describe a continuación: 
 
1. Especificando en memoria que la antigüedad es superior a cuatro años. 
 
2. Si la antigüedad es inferior a 4 años, o no se sabe ciertamente, se deben aportar 

antecedentes de la edificación  existente al objeto de poder verificar que tiene 
certificado final de obra; se aportarán datos sobre nombre de promotor, 
nombre de técnico autor y datos de la edificación. 

 
 Si se comprueba que carece de C.F.O. habrá de obtenerse la venia del técnico 

autor de la edificación existente. 
 

Este procedimiento es igualmente de aplicación en los trabajos de adaptación de local 
existente a uso específico. 
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CAMBIO DE PROPIEDAD: CAMBIO DE PROPIEDAD Y/O PROMOT OR EN LOS TRABAJOS; 
NOTIFICACIÓN A COLEGIO Y CUMPLIMENTACIÓN; MODELO TI PO DE DOCUMENTO DE CAMBIO. 

 
 
1. NOTIFICACIÓN A COLEGIO Y CUMPLIMENTACIÓN. 
 
Cuando se produzca cambio de propiedad y/o promotor en los trabajos (en cualquier 
fase de los mismos), se presentará documento de cambio, el cual habrá de estar 
debidamente firmado por todas las partes intervinientes, es decir, promotor antiguo, 
promotor nuevo y arquitecto. 
 
Ver Modelo de Ficha de Cambio de Propiedad  en página web:  
www.coaalmeria.com > VIsado  >  Documentos  > d. Cambio de titularidad  
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CERTIFICADOS FINAL DE OBRA: MODELO OFICIAL; CUMPLIM ENTACIÓN CORRECTA DE LOS 
MISMOS; INTERVENCIÓN DE APAREJADOR; CERTIFICADOS FI NALES PARCIALES; EXPDEDIENTE DE 
LEGALIZACIÓN.  

 
 
1. MODELO OFICIAL 
 
 El C.F.O. debe realizarse en el correspondiente modelo oficial publicado en el 

B.O.E. correspondiente a proyectos anteriores a la entrada en vigor del CTE; se 
admiten las imitaciones informáticas siempre y cuando reflejen todos y cada uno 
de los apartados del modelo oficial. Ver en la página siguiente y en: 

 www.coaalmeria.com  > Visado  > Documentos  > CFO > Certificado Final 
D.O. 

 
1.1MODELO OFICIAL SEGÚN CÓDIGO TÉCNICO  

  www.coaalmeria.com  > Visado  > Documentos  > CFO > Certificado Final de 
Obra adaptado al CTE  

 
2. CUMPLIMENTACIÓN DE LOS C.F.O. E INTERVENCIÓN DE APAREJADOR. 
 
 El C.F.O. debe cumplimentarse en todos y cada uno de sus apartados, siendo 

especialmente importante reflejar el constructor. 
 
 Se debe cumplimentar el apartado de aparejador poniendo nombre y apellidos 

del mismo, no pudiendo visarse el C.F.O. si no se hace. 
 
 En el caso de que por las características de la obra no sea obligatoria la 

intervención de Aparejador, el correspondiente apartado se dejará en blanco, 
haciendo constar la no obligatoriedad de intervención de dicho técnico. 

 
3. CERTIFICADO FINAL PARCIAL DE OBRA. CUMPLIMENTACI ÓN 

CORRECTA. 
 
 Se denomina así a aquél que certifica parte comple ta de un conjunto, válida 

por sí misma (por ejemplo, dos viviendas de un conjunto de 5). En el caso de 
certificar unidad o unidades de vivienda o elemento de otro uso sitos en una 
planta de un bloque sin certificar las plantas inferiores, lógicamente han de estar 
acabadas, y además se certificarán todas las partes comunes que posibiliten el 
uso y acceso al elemento a certificar.  

 En el título del C.F.O., apartado primero (donde pone “edificación”) se reflejará 
claramente la obra que se certifica y el conjunto a l que pertenece; por 
ejemplo, de un proyecto de 5 viviendas se certifican 2 (las números 3 y 4); se 
pondrá en el título: “Dos viviendas, números 3 y 4 (del proyecto de 5 viviendas)”. 

 
 NO SE PUEDE EXPEDIR en modelo de C.F.O., certificados de unidades 

presupuestarias de obra o de partes tales como cimientos, estructuras, 
instalaciones, etc..., debiendo hacerse esto mediante certificación parcial. 

 
 
4. CERTIFICADO FINAL DE OBRA DE EXPEDIENTE DE LEGAL IZACIÓN. 
 

Cuando se tramiten Expedientes de Legalización se acompañará del 
correspondiente CFO. Ver en las páginas siguientes y en: 
www.coaalmeria.com  > Visado  > Documentos  > CFO > Certificado Final de 
Expediente de Legalización  
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CERTIFICADO FINAL DE OBRA 
 (ESTE CERTIFICADO CARECE DE VALIDEZ SIN LOS VISADO S RESPECTIVOS) 

 

 

EDIFICACIÓN  

Tipo de Obra: ………………………………………………………………………… …………… ………………… …… 

Emplazamiento: …………………………………….……………..…………………………………… ……………… … 

Localidad:  ………………………………...…..……….………………………………………………… ……………… … 

Licencia de obras: ..………………….….……….………… ……………… ……………… ……………… …………… 
 

PROMOTOR……………….……………………………….…………………….………………… ……………… ………… 
 

CONSTRUCTOR………….…………………………………………………..…………… ……………… ………………  

… 

PROYECTISTA…………………….………………..…………………………………………… ……………… ………… 

 

 
EL DIRECTOR DE LA EJECUCIÓN DE LA OBRA 
    Nombre: ……………….…….…………………………………………...…………………... 
    Titulación:……….……………….…………………………………….…..………………….. 
    Coleg. Nº:  ……………...  del Colegio de ……………………...….…………………… 
    

CERTIFICO: Que la ejecución material de la obra reseñada ha sido realizada bajo mi dirección, 
habiendo controlado cuantitativa y cualitativamente la construcción y la calidad de 
lo edificado de acuerdo con el Proyecto, la documentación técnica que lo 
desarrolla y las normas de la buena construcción. 

 
Y para que conste a los efectos oportunos, expido el presente certificado  en  ..       
…………………………..……………………… ……………… ……………… …… 

 
 
 
 
 
EL DIRECTOR DE OBRA 

             Nombre: ……….…………….….……………………………...…..……………….............… 
    Titulación:…………..……………….………..…….……….……………………………........ 
    Coleg. Nº:  ………...  del Colegio de ………………...….…………………………….......... 
 

CERTIFICO:  Que con fecha…… ………… de …… ………… de…… ………… , la edificación 
reseñada ha quedado terminada bajo mi dirección de conformidad con el 
proyecto objeto de licencia y la documentación técnica que lo complementa, 
hallándose dispuesta para su adecuada utilización con arreglo a las 
instrucciones de uso y mantenimiento. 

 
Y para que conste a los efectos oportunos, expido el presente certificado en   
..... .........……………………………… ……………… ……………… ………………  
 

 
 

 

 
VISADO 

 
VISADO 



 

 

 
Departamento de Visado y Control 

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE ALMERÍA 

 

Depositada documentación complementaria en los Colegios Profesionales respectivos ( C.T.E, Anejo II. 3.3 a) y Anejo II. 3.3.b)) 

 

abril 09                                                                                                                                         C-6 
 

CERTIFICADO FINAL DE LA LEGALIZACIÓN DE LA OBRA 
 
 

Edificación ………………………………………………………………………………………………………………….... 
Emplazamiento  ……………………………………………………………………………………………………………... 
Localidad …………………………………………………………………………………………………………………….. 
Propietario …………………………………………………………………………………………………………………… 
Arquitecto autor del proyecto ………………………………………………………………………………………………. 
Constructor …………………………………………………………………………………………………………………... 
 
 
 
 
 

Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Almería 
 
   
Colegiado número ……………...Don …………………………………………………….. { Aparejador  

Arquitecto Técnico  
 
 
CERTIFICO:  Que la edificación consignada, a efectos de su legalización, se encuentra terminada, en 
apariencia se adapta al Expediente de Legalización redactado y reúne aparentemente las condiciones de 
solidez  y calidad necesarias y conformes a su naturaleza, habiéndose empleado los materiales adecuados a 
su destino y función, encontrándose correctamente ejecutada, salvo vicios ocultos. 
 

Y para que conste y a los efectos oportunos expido el presente en  .....…………………… 
…………………………………………………………………………………….......................... 
 
 
 
 
 

 
 
 
Colegio Oficial de Arquitectos de Almería 
 
 
Colegiado número……………Don...............................……………………………………………………….Arquitecto 
 
 
CERTIFICO:  Que el Expediente de Legalización por mí redactado recoge fielmente la edificación efectuada y 
consignada en el mismo, reuniendo en apariencia suficiente condiciones de solidez y estabilidad, y siendo apta 
para su puesta en uso por parte de la propiedad con el fin a que se destina. 
 

Y para que conste y a los efectos oportunos expido el presente  en.................................. 
............…………………………………................................................................................... 

 
 
 

 

 
 

VISADO 
  
 

 
 

VISADO 
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ESTE CERTIFICADO CARECE DE VALIDEZ SIN LOS VISADOS RESPECTIVOS 
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CERTIFICADOS FINAL DE OBRA: DOCUMENTACIÓN MÍNIMA A PRESENTAR EN LOS MISMOS EN 
RELACIÓN CON PEQUEÑAS AMPLIACIONES Y/O REFORMAS REA LIZADAS DURANTE LA OBRA, Y 
LAS CUALES NO SE HAYAN TRAMITADO EN EL TRANSCURSO D E LA MISMA. 

 
                                    MODELO OFICIAL:  
 
 www.coaalmeria.com  > Visado  > Documentos  > CFO > Certificado Final D.O.  
 

MODELO OFICIAL SEGÚN CTE  
 

                                 www.coaalmeria.com  > Visado  > Documentos  > CFO > Certificado Final de Obra 
adaptado al CTE  

 
MUY IMPORTANTE 
 
En primer lugar conviene aclarar que las reformas y/o ampliaciones durante la obra 
deben regularizarse y tramitarse previamente a su r ealización, ya que en caso 
contrario el técnico director puede incurrir en responsabilidades al dirigir obras no 
amparadas en licencia municipal. 
 
De todas formas, si por cualquier circunstancia se diera el caso de tramitarlas 
conjuntamente con el C.F.O., deben llevar la siguiente documentación mínima : 
 
Cuando durante la ejecución de obra se realicen pequeñas ampliaciones y/o reformas 
(no modificaciones sustanciales, las cuales serían objeto de expediente de legalización) 
se añadirá a la documentación habitual del C.F.O. ,como mínimo la siguiente: 
 
Memoria explicativa de los cambios , incluso de calidades, estructural y constructiva si 
hay modificaciones de dichos aspectos. 
 
Ficha urbanística definitiva , si hay variación de dichos aspectos. 
 
Ficha económica-estadística  definitiva , si hay variación de superficies construidas 
y/o presupuesto 
 
Resumen de presupuesto por capítulos , si ha habido variación de presupuesto. 
 
Planos de planta de las zonas ampliadas y/o reforma das  (preferible si se presentan 
plantas completas definitivas) en las que se especifique: 
 
- Cotas y superficies,  indicando estancias. 
 
- Instalaciones. 
 
Planos de cimientos y/o estructura , incluyendo: Configuración en planta, 
dimensionado, armado (incluso ferralla   de pórticos y pilares ). 
 
Planos de alzados y/o secciones , si es que hay cambios sustanciales en los mismos, 
que no queden reflejados suficientemente en la documentación fotográfica. 
 
Se podrá (además es conveniente) añadir cualquier documentación gráfica y/o escrita 
que defina el estado real final de la obra. 
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CERTIFICADOS FINAL DE OBRA: CUMPLIMENTACIÓN CORRECT A DEL IMPRESO CUANDO SEA 
EXPEDIDO POR SOCIEDAD DE ARQUITECTOS. 
 

Según acudo de Colegio de Arquitectos y Colegio de Aparejadores (2/04/2009) cuando se 
incluyan sociedades de arquitectos en los CFO no se admitirá que figure exclusivamente 
en “representación de ...”, sino que figure además como “arquitecto” o “en nombre propio”.  
 
Sí se admitirán: 
 
José García García, en nombre propio y en representación de JGarcía S.L.P. 
José García García, Arquitecto y en representación de JGarcía S.L.P. 
José García García (JGarcía S.L.P.) 
José García García 
      (JGarcía S.L.P.) 
(JGarcía S.L.P.) 
 José García García 
José García García 
JGarcía S.L.P 

 
 
En el caso de que el encarwww.coaalmeria.com  > Visado  > Documentos  > CFO > 
Certificado Final de Obra adaptado al CTE  go y proyecto hubiere sido realizado a 
nombre del Arquitecto (persona física) y se desee realizar el C.F.O. a nombre de la 
Sociedad, se presentará documento de subrogación de derechos y obligaciones 
transmitiendo éstos del Arquitecto a la Sociedad y firmado por ambos; en el apartado de 
Arquitecto autor de proyecto se pondrá el nombre del mismo y en el del técnico que 
certifica se pondrá el nombre de la Sociedad y el del Arquitecto firmante. 
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CERTIFICADOS FINAL DE OBRA: POSIBILIDAD DE EXPEDICI ÓN DE C.F.O. A FALTA DE PINTURA 
EXTERIOR. 

 
 
Es posible la expedición y visado de C.F.O. a falta de pintura exterior en fachadas y/o 
medianerías, siempre y cuando conjuntamente se presente documento firmado por el 
promotor autorizando a certificar a falta de pintur a. 
 
Se recalca que ésta es la única excepción permitida sobre el acabado de la obra; no se 
visarán  C.F.O. con elementos por terminar en la obra, aunque se trate de falta de 
enfoscados en paños. 
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CERTIFICADOS FINAL DE OBRA: PRESENTACIÓN DE FOTOGRA FÍAS Y FORMA CORRECTA DE 
HACERLO. 

 
 
No es preceptiva la presentación de fotos junto al C.F.O. No obstante es recomendable a 
efecto de justificar la adecuación de las obras realizadas al proyecto y de esta forma 
eximirse de la responsabilidad de las posibles obras que se hagan posteriormente.  
 
Igualmente se hará con las obras de urbanización, piscinas y demás tipos de 
construcción. 
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CERTIFICADOS FINAL DE OBRA: DE EDIFICACIONES QUE IN CLUÍAN DEMOLICIONES Y/O PISCINAS. 
 
Cuando se certifiquen proyectos que incluían demoliciones y/o piscinas deberán 
especificarse estos en el CFO., o certificarse en CFO independiente. En caso contrario se 
entenderá que es parcial porque no se certifican. 
 
 
No es preceptiva la presentación de fotos junto al C.F.O. No obstante es recomendable a 
efecto de justificar la adecuación de las obras realizadas al proyecto y de esta forma 
eximirse de responsabilidad de las posibles obras que se hagan posteriormente.  
 
Igualmente se hará con las obras de urbanización, piscinas y demás tipos de 
construcción. 
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CERTIFICADOS PARCIALES DE OBRA: IMPOSIBILIDAD DE TR AMITACIÓN DE LOS MISMOS AL 100%. 
 

Certificado parcial de obra es aquél que se refiere a ejecución de la misma en 
porcentaje inferior al 100%. 
 
En el caso de obra realizada al 100% el certificado se ha de emitir como “final de obra” 
en el correspondiente impreso oficial y debidamente cumplimentado. No se visarán 
certificados de obra al 100% en modelo de parcial. 
 
Esto no se ha de confundir con la emisión de un “certificado final de obra parcial”, es 
decir, de parte completa de un conjunto, válida por sí misma (por ejemplo: 5 viviendas 
de un conjunto de 20), en cuyo caso, se ha de especificar claramente en el título del 
Certificado final de obra. 
 
No se admitirán certificados parciales de obra en p orcentajes superiores al 95%  
respecto del total de la obra. 
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COPIAS DE TRABAJOS: PROCEDIMIENTO PARA VISADO RÁPID O DE LAS MISMAS. 
 
(Acuerdo Junta Directiva  01.10.92) 
 
 
 
Cuando se quiera visar rápidamente copias de trabajos ya visados anteriormente, a las 
mismas se acompañará documento firmado por el Arquitecto autor,  en el que 
expresamente se diga que lo presentado a visado son copias idénticas de un 
determinado trabajo; en este caso el visado se dará sin el previo cotejo de documentos. 
 
Se aclara que en el caso de que el expediente no se encuentre en el archivo de la 
Sede, sino en el de la nave, y además no sea posible averiguar exactamente la fecha de 
visado del trabajo original mediante los datos informáticos, será preciso traer el 
expediente del archivo, con lo cual en ese caso el visado no podrá ser inmediato. 
 
Cuando se trate de modificados o finales de obra con modificaciones que no alteran el 
presupuesto, superficie ni parámetros urbanísticos a efectos de aplicar su tramitación en 
visado, se presentará con el impreso de Declaración de Modificaciones no Sustanciales 
 
www.coaalmeria.com  > Visado  > Documentos  > n. Declaración de modificaciones 
no sustanciales  
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CORRECCIÓN DE DEFECTOS PARA VISADO DE LOS TRABAJOS:  FORMA DE HACERLO 
CORRECTAMENTE. PERSONAS AUTORIZADAS PARA HACERLO. 

 
 
 
 
Cuando se añadan o sustituyan documentos para subsanar defectos comunicados por el 
Departamento de Visado se tendrán en cuenta las siguientes normas: 
 
1. Se sustituirán en todos y cada uno de los ejemplares presentados. 
 
2. Se hará por el propio colegiado o por personal del Estudio o personas 

debidamente autorizadas. 
 
3. En el ejemplar de Colegio se dejarán además de los documentos nuevos, 

aquellos a los que sustituyen, para su debida comprobación. 
 
4. Las correcciones por Fax se completarán con el orig inal o copia del 

documento , el cual se traerá en mano, por correo o por mensajeros. 
 
5. Las correcciones “a mano” se firmarán por el colegiado, con la nota “vale la 

corrección”. Excepto en el documento de Certificado Final de Obra en la que este 
tipo de correcciones no se admitirán. 

 
Es muy importante que se tengan en cuenta estas normas y que tanto la copia de 
Colegio como el resto de ejemplares queden con idéntica documentación; en el 
caso de que por incumplimiento de las normas haya documentos contradictorios 
entre las copias, el Colegio solo dará fe de los documentos obrantes en su carpeta 
de archivo. 
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ESTUDIOS DE SEGURIDAD Y SALUD: CASOS EN QUE ES PREC EPTIVA SU PRESENTACIÓN. 
PRESUPUESTO DE CONTRATA. 

 
 
 
Según Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, de aplicación en cualquier obra , 
pública o privada , en la que se realicen trabajos de construcción o ingeniería civil, se 
exigirá junto al proyecto de ejecución, como mínimo el Estudio Básico de Seguridad y 
Salud; y en los casos que se den una de las circunstancias expresadas en el art. 4 de 
este R. D. se exigirá el Estudio de Seguridad y Salud.  
 
En todos los proyectos se exigirá para su visado la inclusión del Estudio Básico de 
Seguridad y Salud, y en aquellos que se superen los 450.000 € en presupuesto de 
contrata se presentará el Estudio de Seguridad y Salud, con la documentación mínima 
exigida por el R.D. 1627/97. 
 
Tanto el E. B. S. S. como el E. S. S., cuando hayan sido redactados por técnico ajeno a 
este Colegio de Arquitectos, deberán presentarse visados en el correspondiente 
colegio del técnico redactor o justificación de enc ontrarse visado.   
 
La copia del Estudio (Básico) de Seguridad quedará adjunta al expediente y guardada 
en archivo colegial. 
 
 
 
PRESUPUESTO DE CONTRATA 
 
Por presupuesto de contrata se entiende la suma de presupuesto de ejecución 
material más gastos generales más beneficio industr ial más I.V.A. 
Cuando el presupuesto de ejecución material sea igual o superior a 300.000 € se 
adjuntará hoja resumen en la que se reflejen los importes y suma de los conceptos 
anteriormente expuestos. 
      
El I.V.A. es el 16% salvo en edificios de viviendas, en los que es el 7%. 
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FICHA DE ESTUDIO ECONÓMICO: PRESENTACIÓN EN LOS TRA BAJOS. CUMPLIMENTACIÓN. 
MODELO DE FICHA ECONÓMICA. FICHA ECONÓMICA-ESTADÍST ICA. 

 
PRESENTACIÓN EN LOS TRABAJOS. 
 
La ficha de estudio económico se presentará obligatoriamente en todas y cada una de 
las fases de los trabajos (fases de proyectos y C.F.O.), y siempre que se produzca 
variación en los parámetros de superficies y/o presupuestos. 
 
Se presentarán dos ejemplares  (salvo en presentación telemática que se remitirá 
exclusivamente un archivo independiente del resto de la documentación), quedando uno 
en el expediente del Colegio y el segundo se remitirá a aparejadores.  
 
CUMPLIMENTACIÓN. 
 
Se reflejarán los datos generales (promotor, arquitecto, trabajo, situación) y los referentes 
a precio de referencia base vigente en la fecha de presentación, así como todos aquéllos 
que se indican en los espacios  sombreados de la ficha, y que procedan según el caso 
correspondiente. 
 
 
MODELO DE FICHA: 
 

www.coaalmeria.com  > Visado  > Documentos  > k. Ficha económica  
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FICHA URBANÍSTICA: INCLUSIÓN DE LA MISMA EN LOS TRA BAJOS. CUMPLIMENTACIÓN 
CORRECTA.  MODELO DE FICHA URBANÍSTICA. 
 

 
          1.   INCLUSIÓN DE FICHA URBANÍSTICA EN LO S TRABAJOS. 
 
 Todo proyecto, desde la fase de básico, debe incluir la ficha urbanística debidamente 

cumplimentada; su presentación es obligatoria y debe hacerse también en todas las 
fases del trabajo (modificados, C.F.O., etc...) si hubiera variación de condiciones 
urbanísticas. 

 
         2.  CUMPLIMENTACIÓN CORRECTA DE LA FICHA U RBANÍSTICA. 
 
 Se adjunta modelo de ficha urbanística en la página siguiente. 
 
 Los apartados reflejados en la misma son los que “como mínimo” hay que 

cumplimentar; lógicamente, se podrá adaptar al formato informático o de texto personal 
de cada colegiado. 

 
            CORRECTA CUMPLIMENTACIÓN  
 
- CIRCUNSTANCIAS URBANÍSTICAS 
 Los parámetros se expresarán en número y unidad correspondiente. 
 Respecto a existencia de calles o especificación de nueva apertura se pondrá “SI” o 

“NO”, no admitiéndose símbolos ambiguos tales como asteriscos, cruces, etc... 
 
- SERVICIOS URBANÍSTICOS 
 Los apartados se cumplimentarán poniendo “SI” o “NO”. No se admitirán caracteres 

ambiguos tales como cruces, asteriscos etc... 
 
- CONDICIONES URBANÍSTICAS 
 Los parámetros en apartados de “Norma” y “Proyecto” se expresarán en número y 

unidad correspondiente. 
 No se admitirán datos no numéricos tales como “CUMPLE”, “MENOR”, etc... 
 
          3. MODELO DE FICHA URBANÍSTICA 
 

Se  adjunta en página siguiente 
 
www.coaalmeria.com  > Visado  > Documentos  > m. Ficha urbanística  
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FICHA URBANÍSTICA 
 
Trabajo:  
Propietario:  
Situación:  
 
CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS 

Ancho de calles en punto 
medio 
 

 Existen físicamente 

   
  De nueva Apertura 
   

Superficie del  Terreno m
2  Observaciones particulares 

Longitud de Fachadas ml.   
Fondo Mínimo  m.   
Diámetro  Inscrito  m.   
 
SERVICIOS URBANISTICOS  
Calzada Pavimentada   
Encintado Aceras   
Suministro Agua   
Suministro Luz   
Alcantarillado   
Alumbrado Publico   
 
CONDICIONES URBANISTICAS 
PLANEAMIENTO QUE AFECTA :   
CALIFICACION DEL SUELO:                                        ORDENANZA: 
 
 
 NORMA PROYECTO OBSERVACIONES 

Parcela mínima m²    
Ocupación %    
Edificabilidad    
Fondo máximo m.    
Altura máxima m    
Altura mínima m    
Retranq. fachada m    
Retranq. colind m    
Diámetro patios m    
Vuelos máximos m    
Observaciones Generales                                                      EL ARQUITECTO  
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MINUSVÁLIDOS. CRITERIOS DE APLICACIÓN DEL DECRETO 72/1992 DE 5 DE MAYO SOBRE 
ACCESIBILIDAD Y ELIMINACIÓN DE BARRERAS ARQUITECTÓN ICAS. COMPROBACIONES DE 
VISADO. 

 
CRITERIOS DE APLICACIÓN. 
 
El día 1 de Junio de 1993 fue convocada una reunión de técnicos encargados de la 
supervisión de trabajos profesionales con el objeto de comentar y aclarar criterios de 
aplicación de algunos puntos del decreto mencionado, los cuales ofrecen duda en 
cuanto  a su interpretación. 
 
A la reunión, realizada en la Sede Colegial de Almería, asistieron técnicos encargados 
de supervisión, pertenecientes a la Junta de Andalucía, Colegio de Arquitectos y 
Administración Local. 
 
Los puntos comentados y criterios acordados fueron los siguientes: 
 
1. ARTÍCULO 2º. ÁMBITO DE APLICACIÓN  
 

1.1.  Punto C del artículo. 
 

Se considera que el Decreto no es de aplicación en las Oficinas de tipo 
privado, entendiendo por tales, aquéllas en las que desempeñan su actividad 
empresas privadas y profesionales liberales. 
 
En las obras de reforma, el Decreto sólo es de aplicación a la parte del 
edificio que es objeto de modificación (si no se produce modificación en los 
espacios de acceso, éstos no serían objeto de adecuación al Decreto). 
 

2. VISADO DE LOCALES SIN USO ESPECÍFICO DE NUEVA PL ANTA 
 
 En esta reunión se tomó un acuerdo para visado de este tipo de locales, el cual fue 

revocado en reunión de Junta Directiva de 27.10.94; por tanto no se refleja el 
acuerdo original; no obstante, se recuerda que es muy importante que cuando 
se proyecten  locales sin uso específico se tenga en cuenta la posibilidad de 
futura adaptación de dicho local al Decreto. 

 
3. ARTÍCULO 35. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS “INSTALA CIONES Y 

DOTACIONES COMUNITARIAS”.  
 

3.1. Portales. 
 
 Salvo en acceso exclusivo para viviendas unifamiliares, los portales deben 

cumplir las siguientes condiciones: 
-La puerta de acceso debe tener al menos una hoja de 80 cm. de ancho. 
-Frontalmente a dicha hoja y excluido el espacio de giro de la misma, debe quedar 
un espacio libre horizontal de 1,2 m. de profundidad absolutamente exento de 
obstáculos (artículo 22.1) 
- En el portal se debe poder inscribir un círculo de 1,5 m. de diámetro. Por lo 
tanto, estas condiciones generan unas dimensiones mínimas de portal (libres 
interiores) de 2 m. de fondo por 1,5 m. de ancho; no obstante, se recomienda que 
el ancho mínimo sea 1,60 m. con el objeto de que pueda estacionarse una silla de 
ruedas al lado de la puerta. 
-Si el desnivel entre suelo de portal y acera exterior es igual o inferior a 12 cm. el 
acceso se debe realizar mediante plano inclinado de ancho mínimo 80 cm. y 
pendiente máxima 60%. 

Si el desnivel es superior a 12 cm. la rampa de acceso debe cumplir las 
condiciones del artículo 11 del Decreto. 
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4. ACCESO A SÓTANOS DE APARCAMIENTOS  
 

Según artículo 36.2.C. en los edificios de vivienda donde sea obligatoria la 
instalación de ascensor, éste o al menos uno de ellos (si hay varios) debe cumplir 
las condiciones del artículo 27; a su vez, el artículo 27.2 establece que cuando 
existan aparcamientos en plantas de sótanos, el ascensor llegará a todas ellas. 
 
En la reunión se ha acordado que cuando los sótanos de aparcamiento no tienen 
una propiedad diferenciada de las plantas superiores (los aparcamientos están 
vinculados a las viviendas de bloque) el ascensor que llegue a los mismos debe 
ser el mismo que sirve al edificio en el resto de plantas. 
 
Por el contrario, se admite que el ascensor que sirve a los sótanos sea otro distinto 
que el que sirve a plantas superiores cuando los aparcamientos no están 
vinculados al resto de plantas del edificio. 
 
Esta medida entrará en vigor para los trabajos registrados a partir del 2 de 
Noviembre de 1.993. 
 
 
COMPROBACIONES DE VISADO 
 
(Acuerdo Junta Directiva 30.10.92) 
 
El Departamento de Visado comprobará que se cumple el Decreto en los trabajos; 
en el caso de que se incumpla algún punto y el autor del trabajo manifieste su 
deseo de que se vise el mismo, se  procederá al visado con informe haciendo 
constar los puntos que se incumplan. 
 
Modelo Oficial:  
www.coaalmeria.com  > Visado  > Documentos  > l. Ficha accesibilidad  
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ACCESIBILIDAD. DOCUMENTACIÓN MÍNIMA EXIGIBLE A LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y 
A LOS PROYECTOS DE EDIFICACIÓN POR APLICACIÓN DEL DECRETO 29/2009, DE 7 DE JULIO, PARA 
LA ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL URBANI SMO, LA EDIFICACIÓN Y EL 
TRANSPORTE EN ANDALUCÍA. 
 
 

MEMORIA 
(Se incluirá en la memoria la ficha de accesibilidad cuando ésta sea elaborada por la Junta 
de Andalucía) 
 

- Descripción de los materiales , instalaciones, medios y soluciones de todo tipo, relativas 
a la accesibilidad y eliminación de barreras arquitectónicas. 

- Justificación del cumplimiento  de las determinaciones exigibles del Reglamento, de 
manera, que a modo comparativo se pueda verificar su cumplimiento. 

- Anexo de documentación técnica , en caso de ayudas técnicas específicas,  mediante 
los cálculos pertinentes. 
 
PLIEGO 
(Cuando sea preceptiva la elaboración del Pliego) 
 

- Prescripciones técnicas particulares  que han de reunir los materiales y unidades de 
obra respecto de la accesibilidad y eliminación de barreras. 
 
PLANOS 
 

- Planta de distribución , con los espacios reservados y dotaciones destinadas 
expresamente a personas con discapacidad. 

- Planta de circulaciones , donde queden señalizados los accesos desde el exterior al 
interior, en caso de edificios, y los itinerarios accesibles o peatonales. 

- Planos acotados de: 
o Escaleras, rampas, tapices rodantes , ascensores, huecos de paso, y mobiliario 

en general, tanto en planta como en sección. 
o Especificaciones relativas de altura y posición de mecanismos de accionamiento y 

control. 
o Disposición de aparatos sanitarios y accesorios, en planta y sección, en aseos 

accesibles. 
o Abatimiento de las puertas abatibles. 

 
- Plano de localización , con la simbología y especificaciones de todos los elementos de 

información, señalización y comunicación, con los detalles pertinentes. 
Estos planos podrán estar integrados en otros planos de proyecto, que en cualquier caso 

incluirá en sus carátulas la denominación de PLANOS DE ACCESIBILIDAD. 
 
PRESUPUESTO 
(Cuando sea exigible el documento “Presupuesto”) 
 
Precios unitarios , con la definición y descripción en los distintos epígrafes de las 
características técnicas, expresándose que se trata de dispositivos, aparatos, equipos o 
instalaciones especialmente indicados para personas con movilidad reducida o cualquier 
otro tipo de discapacidad. 
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NORMATIVA URBANÍSTICA: NORMATIVA DE APLICACIÓN A CO NSIDERAR EN LOS DISTINTOS 
MUNICIPIOS EN FUNCIÓN DEL PLANEAMIENTO QUE LES AFEC TA. 
(Acuerdo Junta Directiva 22.01.92) 

 
 
1.  MUNICIPIOS     CON        PLANEAMIENTO       LO CAL     APROBADO     

DEFINITIVAMENTE 
 

(Plan General, Normas Subsidiarias Municipales, Delimitación de Suelo Urbano con 
Ordenanzas propias): 
La normativa urbanística de aplicación será la determinada por la figura de 
planeamiento correspondiente; en su caso también será de aplicación el planeamiento 
parcial correspondiente (Planes Parciales, P.E.R.I.s.,  Estudios de detalle). En las 
delimitaciones de suelo se aplicará en Suelo No Urbanizable las "Normas Subsidiarias 
de Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No Urbanizable de Ámbito 
Provincial". 

 
2.   NUCLEOS CARENTES  DE   CUALQUIER  TIPO DE PLAN EAMIENTO LOCAL 

APROBADO DEFINITIVAMENTE 
 

Son de aplicación las vigentes "Normas de ámbito provincial" citadas en el punto 
anterior; en lo que se refiere a calificación de suelo, se deberá adjuntar certificado 
municipal para las zonas de suelo urbano. 
En el anexo 1 de las citadas normas se enumeran los núcleos considerados como 
urbanos, haciendo la observación de que este artículo sólo es de aplicación si el 
municipio carece de Planeamiento Local (se hace esta observación porque en la 
relación citada figuran algunos municipios que carecían de planeamiento en la fecha 
de aprobación de las Normas Provinciales, pero ahora si tienen figura de planeamiento 
con aprobación definitiva, por lo cual no le es de aplicación el anexo 1). 

 
     3.  CASOS ESPECIALES 

 
En determinados casos puntuales en los que se den circunstancias especiales 
(inexistencia de normativa en el archivo colegial, errores manifiestos o errores de 
omisión en la normativa de aplicación, unidades de actuación sin desarrollar y sin 
normativa posible de aplicación, etc...) el Colegio se reserva el derecho de otorgar 
únicamente el visado estatutario, haciendo constar en un informe los motivos por los 
que no se ha visado urbanísticamente el trabajo). 

 
4.  NOTA FINAL Y ACLARACIONES 

 
5.1  PUBLICACION DE LAS APROBACIONES DE FIGURAS DE PLANEAMIENTO                                             

          
Se recalca que la aprobación definitiva de las figuras de planeamiento solo tiene plena 
eficacia cuando se publica en el correspondiente Boletín Oficial  
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PLANEAMIENTO: TIPO DE VISADO EN FIGURAS DE PLANEAMI ENTO. CASO ESPECÍFICO DE 
PROYECTOS DE URBANIZACIÓN.  

 
El visado de figuras de planeamiento se realiza única y exclusivamente a los efectos 
estatutarios. 
 
CASO ESPECÍFICO DE PROYECTOS DE URBANIZACIÓN. 
 
Los proyectos de urbanización sí son objeto de visado urbanístico   
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PLANOS DE SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO EN LOS TRABAJOS ; FORMA  CORRECTA DE 
HACERLOS. 

 
Todos los trabajos que lo requieran (todos salvo algunos informes, dictámenes, 
tasaciones, etc.…) deben llevar los correspondientes planos de situación y 
emplazamiento (salvo que este último sea innecesario); la forma correcta de hacerlos es 
la siguiente:  
 
PLANO DE SITUACIÓN  
 
Obligatoriamente habrá de estar referido al plano de zonificación general  (plano con 
tramas de calificación de ordenanzas) de la figura de planeamiento que sea de 
aplicación (Plan General, Normas Subsidiarias, Plan Parcial, etc.…) e indicando el norte 
geográfico. 

 
PLANO DE EMPLAZAMIENTO 
 
En el mismo se reflejará: 
 
Solar o terreno acotado y con superficie. 
                                       
Calles que lo rodean con ancho acotado, dotación de infraestructuras  y acometidas. 
 
En el caso de edificación aislada o retranqueada de algún lindero, emplazamiento de la 
misma en el solar o terreno y con retranqueos a linderos acotado 
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SUELO NO URBANIZABLE: PLANES DE CARÁCTER ESPECIAL ( PLAN DE PROTECCIÓN DEL MEDIO 
FÍSICO, PLANES DE PARQUES NATURALES)  A TENER EN CU ENTA EN ACTUACIONES EN SUELO NO 
URBANIZABLE. 
 

-Las actuaciones en suelo no urbanizable deberán ajustarse tanto a la figura de 
planeamiento aprobada que afecte al municipio (Plan General, Normas Subsidiarias, 
Delimitación de Suelo, etc...) como al Plan Especial de Protección del Medio Físico de la  
provincia. 

 
-Además de esto, en los municipios de ALMERÍA, CARBONERAS,  NÍJAR Y SORBAS  se 
deberán cumplir también las Normas del Plan de Ordenación de Recursos Naturales y 
Plan Rector de Uso y Gestión del Parque Natural de Cabo de Gata  . 

-También en las zonas que afecte se deben cumplir las normas de los Planes de 
Ordenación de recursos naturales y Plan Rector de uso y gestión de Parque Natural 
SIERRA MARÍA - LOS VELEZ, y SIERRA NEVADA. 

 
-En el Colegio se dispone de planos de los citados Planes, a los cuales también se debe 
referir la situación en los trabajos. 

 
-Además se dispone de planos de las delimitaciones de Parques Naturales de Punta 
Entinas - Sabinar, Sierra Alhamilla, Desierto de Tabernas, Karst en Yesos de Sorbas. 

 
Además se recuerda que hay zonas de protección cautelar próximas o en los municipios 
de Macael, Purchena, Cuevas, Sorbas, Albox, Fines, Cantoria, Olula del Río, las cuales 
se deben consultar en el Plan. 
 
 
La Documentación correspondiente a los planes de carácter especial se encuentran en: 
 

www.coaalmeria.com > Planeamiento 
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VISADO (TIPOS): VISADO  ESTATUTARIO: EN QUE CONSIST E. VISADO URBANÍSTICO: EN QUE 
CONSISTE. CASO DE DENEGACIÓN DE VISADO URBANÍSTICO.  DOCUMENTO PARA EXENCIÓN DE 
RESPONSABILIDAD DE ARQUITECTO. 

 
1. VISADO ESTATUTARIO. 
 
 Son objeto de visado Estatutario todos los trabajos con todos sus documentos. 
 
 El Visado Estatutario controla los siguientes aspectos: 

-Comprobación de colegiación y firma del Arquitecto(a), habilitación legal. 
-Comprobar la suficiencia y corrección formal de la documentación integrada del 
trabajo, en especial con respecto a las normas legales y colegiales.  
-Efectuar las demás constataciones que le encomienda las leyes y reglamentos. 
-Cumplimiento de todo tipo de acuerdos de Junta Directiva referentes a alguno 
de los aspectos anteriores. 

 
El Visado Estatutario solo puede tener una resoluci ón positiva ; no se puede 
denegar ni resolverse con informe; ésto quiere decir que en caso de que falte 
algún documento, firma,  etc...., el trabajo no se visará. 
 

2. VISADO URBANÍSTICO 
 
 Se realiza visado urbanístico en todos aquellos trabajos cuya finalidad sea 

desarrollar obras objeto de licencia. 
 
 El visado urbanístico de los trabajos registrados en el Colegio comprende el 

examen del cumplimiento de las condiciones urbanísticas fundamentales. Es 
decir, aquéllas cuyo incumplimiento es considerado según lo preceptuado en el 
art. 207, y siguiente de la Ley de Ordenación Urbanística de Andalucía como 
graves o muy graves, que en el caso de suelo urbano son las normas relativas a: 
-Parcelaciones 
-Usos del Suelo 
-Altura 
-Volumen (Edificabilidad) 
-Situación de las edificaciones 
-Ocupación permitida de la superficie de las parcela s 
 
El Colegio denegará el visado urbanístico de los trabajos que incumplan de 
forma manifiesta alguna o varias de las citadas condiciones que sean de 
aplicación según la normativa urbanística aprobada definitivamente que 
corresponda a la zona en la que se desarrolle el trabajo profesional. 
 
DENEGACIÓN DE VISADO URBANÍSTICO 
 

 En el caso de que hubiera de denegarse el visado urbanístico habrá de 
solicitarse el visado urbanístico denegado mediante escrito firmado por 
Arquitecto. 
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DOCUMENTO PARA EXENCIÓN DE RESPONSABILIDAD DE ARQUI TECTO 

 
En el caso de que el cliente voluntariamente y con conocimiento de 
causa decidiera encargar un trabajo que haya de tener visado 
urbanístico denegado, es muy conveniente que se acompañe tanto al 
encargo como al trabajo, el documento que se adjunta, debidamente 
cumplimentado y firmado.  
 
 Modelo en:  
 
www.coaalmeria.com > Visado   
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En..............................................., a .......... de ..............................................de ......................., en su 
propio nombre y derecho, D. ................................................................................., con domicilio en 
Calle ......................................................................... nº ..........................................con D.N.I. nº 
........................................Manifiesta que encarga libremente al Arquitecto/s 
D............................................................................................................... 
D............................................................................................................... 
D............................................................................................................... 
la realización del siguiente trabajo: 

 
 

Declara conocer la normativa urbanística vigente que hace inviable el visado del trabajo en la 
zona o área de su situación urbanística, por lo que, el Colegio Oficial de Arquitectos de Almería , 
denegará su visado. 
 
 
Declara que, a pesar de ello, mantiene el encargo del trabajo anteriormente detallado que precisa 
para solicitar la licencia, basándose en los artículos 49 y 50 del Reglamento de Disciplina 
Urbanística de la Ley del Suelo. 
 
 
Acepta la cantidad de honorarios que devengue el trabajo encomendado. 
 
 
Declara, por último, que exime de toda responsabilidad al Arquitecto/s: 
 
D............................................................................................................... 
D............................................................................................................... 
D............................................................................................................... 
 
Por la redacción del trabajo encomendado. 
 
 
Y para que así conste, se firma por triplicado el presente documento en el lugar y fecha al 
principio indicados. 
 
 
 
PROMOTOR    EL ARQUITECTO  
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VISADO URBANÍSTICO: COMPROBACIONES Y TIPOS DE VISAD O QUE SE REALIZA SEGÚN LA CLASE 
DE TRABAJO Y ESTADO DE LA NORMATIVA URBANÍSTICA DE APLICACIÓN. 

 
(Acuerdos Junta Directiva de 22.01.92, 18.06.92, 29.07.92). 
 
1. ESTUDIOS PREVIOS Y ANTEPROYECTO 
 
 En estas fases el visado es solo a efectos estatutarios  (No hay comprobación 

urbanística). 
 
 
 
2. PROYECTO BÁSICO Y/O EJECUCIÓN 
 
 En estas fases si se hace comprobación urbanística, pudiendo darse los 

siguientes casos: 
 

2.1. EXISTE PLANEAMIENTO CON APROBACIÓN DEFINITIVA 
 
 La comprobación urbanística se hará en base a dicho planeamiento, 

otorgándose o denegándose el visado urbanístico, según proceda. 
 
2.2. EXISTE PLANEAMIENTO CON APROBACIÓN DEFINITIVA Y ADEMÁS 

HAY REVISIÓN O MODIFICACIÓN DE DICHO PLANEAMIENTO C ON 
APROBACIÓN INICIAL O PROVISIONAL PUBLICADAS 

 
 Se realiza comprobación urbanística en base al planeamiento con 

aprobación definitiva. 
 
 El visado se hará “Estatutario con informe ” ; en el informe se hará 

constar que hay planeamiento con aprobación inicial y que sólo se han 
comprobado las condiciones urbanísticas del planeamiento con 
aprobación definitiva, haciendo constar el cumplimiento del mismo, o en 
su caso, incumplimiento (se mencionarán todos los aspectos que se 
incumplan). 

 
2.3. NO EXISTE PLANEAMIENTO CON APROBACIÓN DEFINITI VA, PERO 

SI LO HAY CON APROBACIÓN INICIAL O PROVISIONAL 
PUBLICADAS 

 
 Se dará visado Estatutario con informe haciendo constar que el trabajo 

se ha realizado en base a figura de planeamiento sólo con aprobación 
inicial o provisional. 
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3. CERTIFICADOS FINAL DE OBRA 
 

3.1. C.F.O. en el que no ha habido variación alguna en relación con el 
proyecto original, que implique cambio en algún parámetro 
urbanístico fundamental. EL VISADO SERÁ SOLO A EFECTOS 
ESTATUTARIOS. 

 
3.1.1. En el caso particular de que el proyecto hubiera obtenido 

VISADO URBANÍSTICO NEGATIVO, SE DEBERÁ 
ADJUNTAR FOTOCOPIA  DE LA LICENCIA DE OBRAS , 
en cuyo caso se otorgará visado estatutario con un informe 
que haga constar las circunstancias que concurrieron en el 
visado del proyecto. 

 
3.2. C.F.O. en el que ha habido variaciones y/o ampliaciones que 

implican cambio (en relación al proyecto original) en algún 
parámetro urbanístico fundamental. En este caso los documentos 
de la variación y/o ampliación SERÁN OBJETO DE  VISADO 
URBANÍSTICO.  


