septiembre 09 D/ 00

documentacion

Objeto de esta publicacion

Esta publicacion tiene por objeto presentar una relacién
de documentaciéon minima obligatoria de los trabajos mas
frecuentes de EDIFICACION y PLANEAMIENTO, incluso
los documentos administrativos exigidos en este Colegio.

Para la facil localizacion de temas se presenta un indice
organizado por tipos de trabajo y fases, con nimeros de
pagina en caracteres numéricos, de modo que sean
facilmente intercambiables e intercalables.

Esperamos que esta publicacion sea de gran ayuda, tanto

para los nuevos colegiados, como para los que ya llevan
un tiempo en la profesion.

ULTIMA REVISION: Septiembre 2009



EDIFICACION

Estudios previos: Documentacién minima

Anteproyecto: Documentacién minima

Proyecto bésico: Documentacion minima

Estudios de ejecucién: Documentacion minima

Certificado final de obra: Documentacién minima

Expedientes de legalizacién: Documentacion minima

Estudio de Seguridad y Salud: Documentacién minima

Estudio Bésico de Seguridad y Salud: Documentacion minima

DEMOLICION

Proyectos de demolicibn: Documentacién minima

Certificado final de obra de demoliciones: Documentaciéon minima

PLANEAMIENTO

Plan parcial: Documentacién minima

Proyecto de urbanizacién: Documentaciéon minima

Plan especial: Documentacién minima

Estudio de detalle: Documentacion minima

Proyecto de Actuaciéon: Documentacién minima

OTROS TRABAJOS

Proyecto de actividad: Documentacion minima




EDIFICACION.
ESTUDIOS PREVIOS: DOCUMENTACION MINIMA

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

- Comunicacion, nota, u hoja de encargo (si no hubiera sido presentada
anteriormente)

- Hoja de registro de documentos

- Minuta , si el cobro se tramita a través del Colegio.

- Ficha econdmico-estadistica.

DOCUMENTACION TECNICA

ESCRITA:

- Memoria de planteamiento, programa de necesidades y superficies
- Estimacion de coste  econdémico

PLANOS:

- Planos de situacién y emplazamiento
- Croquis o dibujo de planta (a escala o sin ella)

EDIFICACION. o
ANTEPROYECTO: DOCUMENTACION MiNIMA

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.

- Comunicacion, nota u hoja de encargo (Si no hubiera sido presentada
anteriormente)

- Hoja de registro de documentos

- Minuta , si el cobro se tramita a través del Colegio.

- Ficha econdmico-estadistica.

DOCUMENTACION TECNICA

ESCRITA

- Memoria justificativa sobre aspectos funcional, formal, constructiva y cuadro de
superficies.
- Estimacion de coste econdmico

PLANOS

- Planos de situacién y emplazamiento

- Plano de plantas (a escala, sin acotar)
- Plano de alzados (a escala, sin acotar)
- Plano de seccién (a escala, sin acotar)



EDIFICACION.
PROYECTO BASICO: DOCUMENTACION MINIMA

Ver en:

- NORMAS BASICAS de presentacion de proyectos y seg  uimiento de direccién de
obra para visado.

- www.coaalmeria.com > Visado > Normativa > Normas Basicas de Redaccién de
Proyectos

EDIFICACION. ) o
PROYECTO DE EJECUCION: DOCUMENTACION MINIMA

Ver en:

- NORMAS BASICAS de presentacion de PROYECTOS Y SEG UIMIENTO DE
DIRECCION DE OBRA para visado.

- www.coaalmeria.com > Visado > Normativa > Normas Basicas de Redaccién de
Proyectos




EDIFICACION.
CERTIFICADO FINAL DE OBRA: DOCUMENTACION MINIMA.

Ver en:

- NORMAS BASICAS de presentacion de PROYECTOS Y SEG UIMIENTO DE
DIRECCION DE OBRA para visado.

- www.coaalmeria.com _ > Visado > Normativa > Normas Basicas de Redaccién de
Proyectos

Casos en los que se hayan producido cambios enrela  cion al proyecto:

MEMORIA Y/O PLANOS
Memoria descriptiva de las variaciones.

- Ficha urbanistica definitva  (en caso de que haya habido variacion en las
circunstancias urbanisticas).

- Resumen de presupuesto por capitulos y ficha econém ica

- Planos de estado definitivo:  Si ha habido variaciones y/o aumentos, como minimo se
presentaran:

- Planos de plantas de distribucion
- Planos de plantas de instalaciones
- Planos de estructura (incluso dimensionado y despieces, si hubiera variado).

- Planos de cimientos (incluso dimensionado y despieces si hubieran variado).



EDIFICACION.
EXPEDIENTES DE LEGALIZACION: DOCUMENTACION MIiNIMA

DOCUMENTACION TECNICA

El nivel de definicion de la misma, tanto de la parte escrita como de la gréfica, sera el
que resulte de los datos que se haya podido conseguir de la observacion de la obra
existente, asi como de aquéllos que se obtengan de consultas y/o pruebas realizadas.

ESCRITAY VARIOS
- MEMORIA
- Memoria de calidades, estructural, constructiva y cuadro de superficies.
- Ficha urbanistica
- Relacion de normativa de obligado cumplimiento.
- Anexo de calculo de estructura y cimientos.
- Especificaciones necesarias referentes a instalaciones.

- Ficha justificativa de cumplimiento de Decreto 72/1992 sobre accesibilidad y
eliminacién de barreras arquitectonicas ( o justificacion del cumplimiento del Decreto
293/2009 si se certifica que la obra ha finalizado posteriormente a su entrada en
vigor —21/09/2009) (*)

- Justificacion del cumplimiento de los DB del Cédigo Técnico de la
Edificacion (sélo si se certifica que la obra ha finalizado posteriormente a la entrada
en vigor del CTE —29/03/06-)

- Certificado Final de Obra (con los datos de Aparejador-Arquitecto Técnico
cumplimentados).

-No es obligatorio presentar fotografias, pero se recuerda que es muy
conveniente que consten en el expediente.

- PRESUPUESTO:

- Definido al menos a nivel de resumen de capitulos.

PLANOS

- Se aportaran todos los planos que se relacionan en las fases de proyecto basico
y proyecto de ejecucion (ver apartados de paginas anteriores), y con el grado de
definicion que resulte de los datos que se haya podido conseguir.

(*) Solo en los casos que proceda segun Decreto



SEGURIDAD Y SALUD: DOCUMENTACION MINIMA

ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD: DOCUMENTACION MINIMA
(Consultar Real Decreto 1627/1997 “Disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccién” para ver informacion exhaustiva de documentacion).

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

- Comunicacion, nota, u Hoja de encargo

- Hoja de registro de documentos

- Minuta,, si el cobro se tramita a través del Colegio.

- Impreso DRO de ASEMAS (si se tramita a través del Colegio)

DOCUMENTACION TECNICA

MEMORIA:

- Memoria descriptiva de los procedimientos, equipos técnicos y medios auxiliares.

- Identificacion de los riesgos laborales que puedan ser evitados y las medidas
técnicas para ello.

- Relacién de riesgos laborales que no puedan eliminarse, especificando las medidas
preventivas.

- Descripcion de los servicios sanitarios y comunes del centro de trabajo.

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES:
- Normas legales y reglamentarias  aplicables.
- Prescripciones que se habran de cumplir.

PRESUPUESTO:

- Estado de mediciones y presupuesto  de cada unidad o elemento de seguridad y
salud.

- Presupuesto que cuantifiqgue el conjunto de gastos previstos para la aplicacion y
ejecucion del estudio de seguridad y salud.

PLANOS

- Planos de situacién y emplazamiento

-Planos de desarrollo de los graficos, esquemas y especificaciones técnicas
necesarias.

ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD: DOCUMENTACION MINIMA
(Consultar Real Decreto 1627/1997 “Disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccién” para ver informacién exhaustiva de documentacion).

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA (*)

- Comunicacion, nota, u Hoja de encargo

- Hoja de registro de documentos

- Minuta , si el cobro se tramita a través del Colegio.

- Impreso DRO de ASEMAS (si se tramita a través del Colegio).

(*) Cuando con el proyecto de edificacibn se ha encargado conjuntamente con el
Estudio Béasico de Seguridad y Salud podra presentarse incluido dentro de aquel y
compartiendo la documentacién administrativa

DOCUMENTACION TECNICA

MEMORIA. Debe precisar las normas de seguridad y salud aplicables:

- Identificacién de los riesgos laborales que puedan ser evitados y las medidas
técnicas para ello.

- Relacion de riesgos laborales  que no puedan eliminarse, especificando las medidas
preventivas.

- Medidas especificas a trabajos que impliquen riesgos especiales.



DEMOLICIONES: DOCUMENTACION MINIMA (*).

PROYECTOS DE DEMOLICION: DOCUMENTACION MINIMA

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

- Comunicacion, nota, u Hoja de encargo

- Hoja de registro de documentos

- Minuta , si el cobro se tramita a través del Colegio.

- Impreso DRO de ASEMAS (si se tramita a través del Colegio)

DOCUMENTACION TECNICA

ESCRITA

MEMORIA:

- Antecedentes generales de la edificacion y/o elementos objeto de derribo.

- Sistema general estructural, de calidades y constructivo.

- Célculo de volumen a derribar.

- Ficha de Declaracion Urbanistica , justificando solamente si el edificio cuenta o no
con algun grado de proteccion.

INFORME TECNICO:

- Descripcion del proceso y sistema  de demolicién.

- Normativa de obligado o recomendable cumplimiento.

- Estudio de gestion de residuos (responsabilidad del productor de los residuos)

ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD 6 ESTUDIO DE SE GURIDAD Y
SALUD

PRESUPUESTO:
- Estado de mediciones y presupuesto  de cada partida, con precios unitarios.
- Resumen de capitulos e importe total, que incluird la gestién de residuos.

PLANOS
- Planos de situacién y emplazamiento
- Planos a escala, de las distintas plantas, incluso cubierta.
- Planos a escala, de alzados.
- Plano a escala, de seccion.

(*) NOTA: Cuando con el proyecto de edificacion se ha encargado conjuntamente con el
de derribo, este ultimo puede presentarse como anexo del de edificacion.
Si por el estado de la edificacion no fuera posible la elaboracion de algiin documento
requerido se acompafiara escrito del arquitecto acreditando esta circunstancia.

CERTIFICADO FINAL DE OBRA DE DEMOLICIONES: DOCUMENT ACION MINIMA.

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

- Hoja de registro de documentos.

- Minuta,, si el cobro se tramita a través del Colegio.

- Impreso DRO de ASEMAS (si se tramita a través del Colegio).

DOCUMENTACION TECNICA

- Certificado Final de Obra (se debe presentar en modelo oficial; no es necesaria la
intervencion de Aparejador - Arquitecto Técnico)

- Libro de 6rdenes (En caso de no disponer del mismo por extravio, se presentara nota
firmada por el Arquitecto, en la que se haga constar la causa de no presentacion del
mismo, asi como cualquier otra incidencia).



PLANEAMIENTO ] ’
PLAN PARCIAL: DOCUMENTACION MINIMA
(*) (Consultar Reglamento de Planeamiento para ver informacion exhaustiva de documentacion).

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

- Comunicacién, nota, u hoja de Encargo

- Minuta, si el cobro se tramita a través del Colegio.
- Hoja de registro de documentos

DOCUMENTACION TECNICA

ESCRITA
MEMORIA:
- Justificacién de la procedencia de su formulacion
- Informacién urbanistica
- Objetivos y criterios de la ordenacion del territorio
- Examen y analisis ponderado de alternativas
- Sintesis con cuadro de superficies, médulos, usos cuantificados, edificabilidades, volumenes,
cumplimiento de dotaciones minimas ,etc...
- Justificacién del cumplimiento del Decreto 293/2009 sobre accesibilidad. (*).
- En el caso de urbanizaciones de iniciativa particular se redactara anexo con los siguientes
datos:
- Justificacion de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion.
- Relacion de propietarios afectados, con nombre, apellidos y direccion.
- Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion, sefialando el sistema de actuacion.
- Plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion e implantacion de servicios.
- Construccién, en su caso, de edificios destinados a dotaciones comunitarias.
- Conservacion de la urbanizacion.
- Garantias del exacto cumplimiento de compromisos (aval del 6%).
- Medios econdmicos con los que cuenta el promotor.

- ORDENANZAS REGULADORAS
- PLAN DE ETAPAS
- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

PLANOS
- Plano de situacion (referido a la figura de rango superior)
- Plano de ordenacion establecida en la figura de rango superior.
- Plano topogréafico (curvas de nivel de metro en metro).
- Plano catastral.
- Plano de edificaciones, usos, infraestructurasy ve  getacion existentes.
- Plano de zonificacién.
- Plano de planta de red viaria, con cotas, y rasantes al menos en puntos de cruce y cambios
de direccion.
- Planos de perfiles longitudinales y transversales de viario.
- Plano de planta de esquema de red de agua.
- Plano de planta de esquema de red de riego e hidran  tes contra incendios.
- Plano de planta de esquema de alcantarillado.
- Plano de planta de esquema de red de distribucibn d e energia eléctrica.
- Plano de planta de esquema de red de alumbrado pabl ico.
- En su caso, plano de delimitacién de poligonos de actuacion y plan de etapas.
- Ademas, todos los planos que se consideren necesarios para su mejor definiciéon (esquema
de telefonia, jardineria, Decreto de accesibilidad,etc...)

«* | os planos de proyecto con representacion en planta, se realizaran sobre plano topografico
y contendran delimitacién del area de ordenacion.
(*)  Solo en los casos que proceda segun el Decreto



PLANEAMIENTO ) ) )
PROYECTO DE URBANIZACION: DOCUMENTACION MINIMA
(*) Consultar Reglamento de Planeamiento para ver informacién exhaustiva de documentacion)

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
- Comunicacién, nota, u Hoja de encargo
- Hoja de Registro de documentos

- Minuta, si el cobro se tramita a través del Colegio.
DOCUMENTACION TECNICA

ESCRITA
- MEMORIA:
- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras
- Anexos de célculo
- Justificacién del cumplimiento del Decreto 293/2009 sobre accesibilidad. (*)

- PLIEGO DE CONDICIONES
- Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econdémico-administrativas (este segundo
no es necesario si las obras se ejecutan por el sistema de compensacién en terrenos de un
solo propietario.

- ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD 6 ESTUDIO DE SE GURIDAD Y SALUD

- PRESUPUESTO:
- Estado de mediciones y presupuesto de cada partida, con precios unitarios.
- Cuadro de precios descompuestos
- Resumen de capitulos e importe total

PLANOS:
- Plano de situacion
- En su caso, plano de zonificacion de la figura de planeamiento que desarrolla el proyecto de
urbanizacion.
- Plano topogréafico
- Plano de planta de red viaria , con cotas, rasantes, aceras, aparcamientos, red peatonal,
cumplimiento de Decreto de accesibilidad, etc...
- Plano de replanteo (si en el anterior no quedara definido)
- Planos de perfiles longitudinales y transversales de viario (con su indicacién en planta)
- Plano de planta de red de agua (con dimensionado)
- Plano de planta de red de riego e hidrantes  contra incendios (con dimensionado)
- Plano de planta de red de energia eléctrica  (con dimensionado)
- Plano de planta de red de alumbrado pablico  (con dimensionado)
- Plano de planta de red de saneamiento  (incluso de pluviales y con dimensionado)
- Planos de perfiles longitudinales de saneamiento
- Plano de planta de red telefénica  (con dimensionado)
- Plano de planta de cualquier otrared  que hubiere
- Plano de planta de jardineria en el sistema de espacios libres
- Planos de detalles constructivos  de todos los elementos del sistema viario, jardineria,
espacios libres, e instalaciones.



PLANEAMIENTO ) )
PLAN ESPECIAL: DOCUMENTACION MINIMA
(*) (Consultar Reglamento de Planeamiento para ver informacion exhaustiva de documentacion)

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
- Comunicacién, nota, u hoja de encargo

- Hoja de registro de documentos

- Minuta, si el cobro se tramita a través del Colegio.

DOCUMENTACION TECNICA

- La documentacién de los planes especiales sera igual a la de la figura de planeamiento a la que
se asimile (normalmente Planes Parciales y Estudios de Detalle)

En el caso particular y mas frecuente, de Planes Especiales de Reforma Interior, seraigual a
la de un Plan Parcial, salvo que alguno de los documentos sea innecesario por no guardar
relacién con la reforma.



PLANEAMIENTO ) ’
ESTUDIO DE DETALLE: DOCUMENTACION MINIMA
(*) (Consultar Reglamento de planeamiento para ver informacion exhaustiva de documentacion)

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

- Comunicacién, nota u hoja de encargo
- Hoja de Registro de documentos

- Minuta, si el cobro se tramita a través del Colegio.

DOCUMENTACION TECNICA

- La documentaciéon de un Estudio de Detalle debe ser la adecuada a su finalidad y objetivos; a
continuacion se exponen las directrices de documentacién para los dos tipos mas frecuentes de
Estudios de Detalle:

1.ESTUDIO DE DETALLE PARA ESTABLECER ALINEACIONES Y RASANTES
DOCUMENTACION ESCRITA
- Memoria justificativa  de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas.

- Memoria descriptiva de las determinaciones del Estudio de Detalle y en su caso, cuadro de
superficies.

- Justificacién del cumplimiento del Decreto 293/2009 sobre accesibilidad. (*)

DOCUMENTACION GRAFICA (Escala minima 1/500)

- Plano de situacion

- Plano topografico (en caso de ser necesario)

- Plano de planta de estado actual

- Plano de planta de Estudio de Detalle (con superficies, cotas, rasantes, cumplimiento de
decreto de accesibilidad y demas determinaciones que se consideraran necesarias)

- Planos de perfiles longitudinales y transversales d e viario.

2.ESTUDIOS DE DETALLE PARA ORDENACION DE VOLUMENES
DOCUMENTACION ESCRITA

- Ademas de la descrita en el punto 1, se hara un estudio comparativo de la edificabilidad
resultante por aplicacién de las determinaciones previstas en el Plan y de las que se obtienen
en el Estudio de Detalle.

DOCUMENTACION GRAFICA (Escala minima 1/500)

- Plano de situacion

- Plano topografico (en caso de ser necesario)

- Planos de planta, seccion, alzados, de estado actua | (segun se requiera)

- Planos de planta, seccion, alzados, de la propuesta  del Estudio de Detalle (segun se
(*) Solo en los casos que proceda segun el Decreto



PLANEAMIENTO

PROYECTO DE ACTUACION: DOCUMENTACION MINIMA

(*) (Consultar Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia para ver informacién exhaustiva de
documentacion).

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

- Comunicacién, nota, u hoja de Encargo

- Minuta, si el cobro se tramita a través del Colegio.
- Hoja de registro de documentos

DOCUMENTACION TECNICA
MEMORIA:
A)ldentificacion del Promotor de la actividad , con todos los datos necesarios para ello.
B)Descripcion detallada de la actividad, que inclui  ré:

- Situacion y emplazamiento de los terrenos afectados.
- Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.
- Caracteristicas socioecondmicas de la actividad
- Caracteristicas de las edificaciones e instalaciones que integre e infraestructuras
existentes en su &mbito territorial de incidencia.
- Plazos de inicio terminacion de las obras, y fases, en su caso, en que se divida la
ejecucion.

C)Justificacion , en su caso, de:
- Utilidad publica e interés social.
- Viabilidad econémica-financiera y plazo de duracién de la cualidad urbanistica de
los terrenos, legitimadora de la actividad.
- Procedencia o necesidad de la implantacién en suelo no urbanizable y medias
correctoras para la correccion de los impactos territoriales o ambientales.
- Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no urbanizable,
correspondiente a su situacién y emplazamiento.
- No induccién de la formacién de nuevos asentamientos.

PLANOS

Se formalizaran todos los planos, ademas de los documentos necesarios, a efectos de expresar
con claridad y precision las determinaciones a que se refieren los apartados anteriores.



OTROS TRABAJOS

PROYECTO DE ACTIVIDAD: DOCUMENTACION MINIMA

(*) (Consultar Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y Decreto 297/1995,
Reglamento de Calificacién Ambiental para ver informacion exhaustiva de documentacion).

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
- Comunicacién, nota, u Hoja de encargo
- Hoja de Registro de documentos

- Minuta, si el cobro se tramita a través del Colegio.
DOCUMENTACION TECNICA

ESCRITA
MEMORIA DESCRIPTIVA 'Y JUSTIFICATIVA:
- Identificacién de la actividad a realizar ~ con mencién expresa de que se trata de actividad
inocua o no incluida en el Anexo | de la Ley 7/2007.
- Justificacién de la siguiente Normativa:
- CTE, en aquellos apartados que sean de aplicacién y siempre al menos DB-S| y DB-SU.
- R.D. 293/2009, de Accesibilidad.
- Ordenanzas municipales , en su caso.
- Documento justificativo ~ de que el local cumple condiciones de seguridad estructural
(Certificado de Solidez o cualquier otro que certifique la seguridad estructural).

PLANOS:
- Plano de situacion a escala adecuada, al menos 1:2.000 y referido a instrumento de
planeamiento vigente o catastral indicando geometria y posicion de local.
- Plano de mobiliario del local con indicaciéon de superficies Utiles por estancia y construida
total. A escala adecuada, al menos 1:200.
- Plano acotado de plantas, alzado y seccién represen tativa.



