CONCURSO DE IDEAS_ REHABILITACION DE LA TORRE DE SAN MIGUEL PARA OFICINA DE TURISMO MUNICIPAL Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL DE SU ENTORNO

CONCURSO DE IDEAS CON INTERVENCION DE JURADO PARA LA REHABILITACION DE
LA TORRE DE SAN MIGUEL PARA OFICINA DE TURISMO MUNICIPAL Y
ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL DE SU ENTORNO

BASES TECNICAS

1 UBICACION

BREVE RESENA HISTORICA

PROTECCION Y OBRAS PERMITIDAS
OBJETIVOS Y CRITERIOS DE INTERVENCION
PROGRAMA DE NECESIDADES
PRESUPUESTO DE CONTRATA
PLANIMETRIA

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

2
3
4
5
6
7
8

1_UBICACION

Ubicada al sureste de la Bahia de Almeria, cerca del nlcleo de poblacién de San Miguel de Cabo de Gata
en la franja de terreno entre la carretera ALP-822 que conduce al Faro y el Mar mediterraneo.
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Se encuentra a unos 60 m del mar y a 45 m de la carretera. El acceso rodado a su entorno se hace desde
la carretera ALP-822 a través de un camino de tierra también utilizado como aparcamiento.

2_BREVE RESENA HISTORICA *

Torre defensiva construida en 1756 reinando Fernando VI para proteger el fondeadero situado ante la
misma, el poblado de La Almadraba de Monteleva y sus salinas, bajo la direccién de obra del ingeniero
Tomas Warluzel d'Hostel. Sustituye el anterior torredn destruido y consta de dos plantas mas la azotea y
se accede al segundo piso por unas escaleras con puente.

En informe de1771 de Carlos Masdeu se indica que se habia doblado su béveda para poder admitir su
dotacién artillera, levantando su parapeto, forrado su almacén de pélvora y realizado revocos.

En informe de 1830 de Mauricio Rodriguez de Berlanga describi6 el buen estado de la torre con figura de
cono truncado con 44 varas de perimetro inferior, con dos estancias, el entresuelo o almacén y el piso
donde se halla la puerta de la torre accesible con escalera de mamposteria separada y acceso por puente
levadizo.

Después de la Guerra de la Independencia la torre es desarticulada.

En 1941 pas6 a ser la casa-cuartel de la Guardia Civil.

En los afios 80 se construyé una pequefia muralla con torretas en las esquinas.

3_PROTECCION Y OBRAS PERMITIDAS

Le es de aplicacién la Declaracion Genérica del Decreto de 22 de abril de 1949 sobre Proteccién de los
Castillos Esparioles, la Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia y la Ley 16/1985 sobre el
Patrimonio Histdrico Espariol.

Inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Historico Andaluz con régimen de proteccion B.I.C. y
tipologia juridica de monumento.

L Gil Albarracin, Antonio [2004] Documentos sobre la defensa de la costa del Reino de Granada [1497
1857] Ed. Griselda Bonet Girabet. Almeria — Barcelona.


https://almeriapedia.wikanda.es/wiki/La_Almadraba_de_Monteleva
https://almeriapedia.wikanda.es/wiki/Las_Salinas_de_Cabo_de_Gata_(Almer%C3%ADa)

CONCURSO DE IDEAS_ REHABILITACION DE LA TORRE DE SAN MIGUEL PARA OFICINA DE TURISMO MUNICIPAL Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL DE SU ENTORNO

Protegido con grado de proteccion 2 Proteccion Global dentro del Plan General de Ordenacién Urbana de
Almeria [PGOU 98].

Seccion Quinta: Proteccion Global.

Articulo 9.45.- Definicién y Ambito de aplicacion.

1. El nivel de Proteccion Global es el asignado a los edificios cuya conservacion debe garantizarse de forma global
al conservar en su integridad todos los elementos caracteristicos y significativos que son representativos de las
diversas tipologias arquitectonicas del Patrimonio Arquitecténico de Almeria.

2. Los edificios comprendidos en este Nivel son los identificados con el ndmero 2 en el Plano de Catalogacion del
Area Central y en el Plano de Calificacién, Usos, Alineaciones y Rasantes.

Articulo 9.46.- Condiciones particulares de la edificacion.

1. Los edificios comprendidos dentro de este nivel de proteccion sélo podran ser objeto de cualquiera de los tipos de
obras de edificacion tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado y, ademas, las obras de reforma
menor y parcial, que se relacionan en el Titulo Sexto de estas Normas.

2. Podran demolerse los cuerpos de obra afiadidos que desvirttien la unidad arquitectonica original.

3. En todo caso deberan mantenerse todos los elementos arquitecténicos que definan las caracteristicas
tipomorfolégicas.

4. Se prohiben todo tipo de rotulos de caracter comercial o similar excepto las placas con las caracteristicas y
dimensiones especificadas en la Ordenanza de Publicidad Exterior que a tal efecto se redacte. Asi mismo quedan
prohibidos cualquier tipo de toldos en fachada.

Articulo 6.2.- Tipos de Obras de Edificacion.

1. A los efectos de la aplicacion de las condiciones generales y particulares reguladas en las presentes Normas, se
establecen los siguientes tipos de obras de edificacion:

A) Obras tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado:

a) Obras de conservacion y mantenimiento: son obras menores cuya finalidad es mantener el edificio en correctas
condiciones de salubridad y ornato, sin alterar su estructura portante, ni su estructura arquitecténica, asi como
tampoco su distribucion. Se incluyen en este tipo, entre otras analogas, el cuidado y afianzamiento de cornisas y
volados, la limpieza o reposicion de canalones y bajantes, los revocos de fachada, la pintura, la reparacion de
cubierta y el saneamiento de conducciones.

b) Obras de consolidacion: son obras de caracter estructural que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o
sustitucion de elementos dafiados de la estructura portante del edificio; pueden oscilar entre la reproduccién literal
de los elementos dafiados preexistentes hasta su permuta por otros que atiendan tnicamente a la estabilidad del
inmueble y realizados con tecnologia més actualizada.

¢) Obras de acondicionamiento: son obras que tienen por objeto mejorar o transformar las condiciones de
habitabilidad de un edificio o de una parte del mismo. Se incluyen en este tipo de obras la sustitucion de
instalaciones antiguas y la incorporacion de nuevos sistemas de instalaciones.

d) Obras de restauracion: son obras que tienen por objeto la restitucion de los valores historicos y arquitecténicos de
un edificio existente o de parte del mismo, reproduciéndose con absoluta fidelidad la estructura portante, la
estructura arquitectonica, las fachadas exteriores e interiores y los elementos ornamentales, cuando se utilicen
partes originales de los mismos y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales o partes
indispensables para su estabilidad o mantenimiento las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones
miméticas.

B) Obras de reforma: son aquellas obras que, manteniendo los elementos de valor y las caracteristicas esenciales
de la edificacion existente, pueden hacer modificaciones que alteren la organizacion general, la estructura
arquitectonica y la distribucion del edificio. Segun los elementos afectados se distinguen los subtipos siguientes:

a) Reforma menor: Son obras en las que no se efectdan variaciones en ninguno de los aspectos que definen las
principales caracteristicas arquitectonicas del edificio, como son el sistema estructural, la composicién espacial y su
organizacion general. También permitira aquellas obras de redistribucion interior que no afecten a los conceptos
anteriormente citados ni a los elementos de valor tales como fachadas exteriores e interiores, cubiertas, disposicion
de crujias y forjados, patios, escaleras y jardines.

b) Reforma parcial: Son obras en las que, conservandose las fachadas, cubiertas y crujias asociadas a los
elementos de interés tipoldgicos del edificio (definidos por los espacios de acceso, patios y elementos de
articulacion espacial: galerias, escaleras, etc.), asi como otros elementos de valor que pudiesen existir (jardines u
otros espacios), permiten demoliciones que no afecten a los espacios catalogados y su sustitucion por nueva
edificacion, siempre que las condiciones de edificabilidad de la zona lo permitan. Si la composicién de la fachada lo
exigiese, también se permitiran pequefios retoques en la misma.



CONCURSO DE IDEAS_ REHABILITACION DE LA TORRE DE SAN MIGUEL PARA OFICINA DE TURISMO MUNICIPAL Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL DE SU ENTORNO

También le es de aplicacién el Decreto 37/2008, de 5 de febrero, por el que se aprueba el Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales [PORN] y el Plan Rector de Uso y Gestién del Parque Natural
Cabo de Gata-Nijar en cuanto a las posibles Actuaciones en el entorno de la Torre.

Segun esta normativa, las zonas exteriores al muro perimetral de la Torre donde se pretende actuar estan
comprendidas dentro de las reas: Areas Seminaturales con Usos Tradicionales (B2), Areas Litorales de
Esparcimiento (B3) y Playas Urbanas (B4). En concreto, la Torre, su vallado perimetral y gran parte del
area de actuacion se encuentra en zona B4 y sélo una pequefa parte del acceso entre la Torre y la
carretera se encuentran en zonas B2y B3.

D CABO DE GATA

Imagen extraida del plano de zonificacién del PORN del Parque Natural del Cabo de Gata- Nijar.

Segun el PORN, el intenso uso que soporta la zona B4 hace necesario una dotacién de equipamientos e
infraestructuras que garanticen a los usuarios la calidad de la oferta, al mismo tiempo que posibilite el
mantenimiento de los recursos naturales existentes. De acuerdo con los objetivos y propuestas de
ordenacién para estas Zonas B4, se consideran compatibles en base a criterios ambientales, las
actividades de uso publico y turisticas vinculadas al uso y disfrute de la playa, los trabajos relacionados
con la limpieza de playa, la conservacion y regeneracion de la vegetacion psamdfila y la instalacion de
infraestructuras y servicios relacionados con la actividad balnearia, entre otras.

Segun lo establecido en el apartado 5 del punto 5.3.9 del PORN, en la linea de costa y areas proximas
tanto terrestres como maritimas, incluyendo las playas y acantilados en una franja de 500 m de
profundidad a contar desde la linea de delimitacién del dominio publico maritimo terrestre:

- Queda prohibida cualquier actuacion que suponga una modificacion sustancial de las
caracteristicas de estas areas como la apertura de nuevas vias de comunicacion, las
infraestructuras portuarias, los campamentos de turismo y la construccion de edificaciones para
uso residencial y hotelero.
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- Queda prohibida cualquier obra o instalacién que genere una modificaciéon sustancial de la
dindmica litoral actual, y en consecuencia altere la morfologia actual de las playas y los
acantilados.

- Sdlo se autorizara excepcionalmente las instalaciones de necesaria ejecucion, ambientalmente no
lesivas, destinadas a equipamientos publicos [técnicos, recreativos, cientificos y didacticos] del
Parque Natural.

4_OBJETIVOS Y CRITERIOS DE INTERVENCION
OBJETIVOS

1_ Conservacién del Patrimonio.

Como primer objetivo se fija la conservacion y restauracién del bien protegido proponiendo para ello que
se planteen las intervenciones necesarias de mejora en revestimientos, siempre con criterios respetuosos
teniendo en cuenta tanto su composicion arquitectdnica como la constructiva, dentro de los limites legales
establecidos por el PGOU'98 de Almeria, Ley 14/2007 del Patrimonio Histdrico de Andalucia y Ley
16/1985 sobre el Patrimonio Histérico Espafiol.

2_ Puesta en Valor.

Una vez asegura la correcta conservacion del inmueble, es necesario ponerlo en valor para que su
concepto patrimonial pase a ser entendido, ademas de como bien cultural, como bien social capaz de
albergar usos que incidan en la vida cotidiana del entorno en el que se ubica. De esta manera se propone
recuperar esta edificacion considerando su entorno natural de gran valor natural, paisajistico y turistico
albergando en su interior un punto de informacion turistico del Parque Natural del Cabo de Gata-Nijar.

3_ Acondicionamiento ambiental del entorno.

Alrededor de la torre existen espacios de circulacién de tréfico rodado y aparcamientos que han surgido
de manera natural y poco ordenada para dar solucién a necesidades reales de comunicacion y movilidad.
Es necesario proponer una ordenacion minima de estos espacios, respetando las directrices del PORN
del Parque Natural Cabo de Gata-Nijar, considerando la necesidad de existencia de acceso rodado,
aparcamientos y punto de encuentro de las empresas de turismo activo con sus usuarios.

CRITERIOS DE INTERVENCION

Como criterio de intervencion basico se fija el actuar con el maximo respeto hacia el bien protegido y el
entorno. Por ello:

Respecto la Torre de San Miguel

1. En aquellas zonas donde se hayan perdido elementos compositivos [matacanes] o en las que, por
motivo de labores de conservacién necesaria haya que eliminar parte de éstos [pretiles de cubiertal],
se aceptard su recomposicion con elementos neutros que representen el minimo necesario para
integrarlos, asegurando las condiciones de conservacion y usando materiales compatibles que
permitan ser diferenciados de los originales sin romper la composicion original. Estas actuaciones
deben limitarse al minimo posible dandoles un caracter de desnuda simplicidad y correspondencia
con el esquema constructivo evitandose la reproduccion de expresiones geométricas decorativas.
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2. Las adaptaciones necesarias no efectuaran alteraciones esenciales en el edificio respetando su
composicion original. Con el fin de limpiar la rotunda y sencilla imagen de la Torre, se plantea la
recomendacion de eliminar el volumen de acceso a cubierta por uno que queda oculto tras la altura
del pretil de cubierta.

3. No se plantea la disposicion de un ascensor o de rampas de acceso a los niveles superiores.
4.  Serecomienda la puesta en valor de las bovedas de ladrillo en ambas plantas.
Respecto la escalera y pasarela

Las escaleras existentes responden a un disefio derivado de su uso defensivo. Por ello cuentan con unas
tabicas de gran dimension, son estrechas y sin protecciones laterales. Justo antes de su contacto con la
Torre, nos encontramos con una pasarela que originalmente fue un elemento levadizo de madera que, en
caso de ataque, se abatia quedando embutido en el hueco de la puerta de planta alta de la Torre dejando
la escalera como un elemento aislado.

Actualmente tanto las escaleras como la pasarela han sufrido reparaciones de baja calidad con
materiales contemporaneos. Solo se conserva original parte de la estructura de la escalera y algunos
peldafios de piedra tallada.

Se deja a criterio de los licitadores actuar restaurando el volumen de la escalera actual manteniendo su
configuracién de peldafios que recuerda el uso defensivo original con tabicas de gran dimensién o
proponer otras actuaciones que suavicen y faciliten el acceso a planta primera. En caso de mantenerse
la escalera, se define como necesario sustituir la pasarela actual, en mal estado de conservacién, por un
elemento mas liviano y accesorio que recuerde su planteamiento original. Siempre hay que o los medios
de proteccion adecuados.

Respecto el muro perimetral existente y el patio

El estado de conservacion del muro es muy deficiente y su calidad constructiva basica estando ejecutado
en su integridad por una fabrica de bloques de hormigén tomada con mortero de cemento. Sera decisién
de los licitadores el consolidarlo, sustituirlo o suprimirlo teniendo en cuenta factores historicos y
arquitectonicos.

Respecto a los nuevos voliumenes construidos

Se entiende necesaria la creacion de nuevos espacios o volimenes para dar solucién a equipamientos
derivados de su nuevo uso como pueden ser aseos, pequefios almacenes 0 espacios de instalaciones.
Estos se disefiaran de manera que no entren en competencia visual con la Torre.

Respecto el entorno

Las actuaciones propuestas deben ir encaminadas al acondicionamiento ambiental del entorno

mejorando la ordenacién y delimitacién de los espacios de circulacion, aparcamiento o punto de
encuentro.
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Para ello se acotaran los bordes de las zonas de vegetacion de rivera maritima existentes con vallado de
madera de baja altura similares a los existentes delimitando los accesos peatonales hacia la playa desde
la carretera mas hacia el este de la Torre.

Una vez delimitada el area de actuacioén, se propondra en su interior la ordenacién de la circulacién
rodada y peatonal y las zonas de aparcamiento con actuaciones blandas y con minimo impacto
paisajistico.

El proyecto debera perseguir como fin Ultimo la no artificializacion y pérdida las caracteristicas propias del
espacio en el que se realiza la rehabilitacion de la edificacién, por lo que no sdlo debe contemplar los
detalles del proyecto presentado, sino que deberd documentar el proyecto al que quedaria el nuevo uso
asociado, para lo que se deberan tener en cuenta los siguientes aspectos:

- Las caracteristicas constructivas empleadas en la rehabilitacién seran las adecuadas para
conseguir la méxima integracion paisajistica, debiendo guardar armonia con la arquitectura de la
zona.

- La instalacién de equipamientos [aparcamiento, vallados, sefializacidn, abastecimientos, red
eléctrica...] deberan buscar las posiciones mas idéneas para evitar el impacto paisajistico,
minimizando su percepcion visual desde el eje de observacion de la carretera colindante.

- Se debe de contemplar de forma especifica el tratamiento de vertidos, las medidas necesarias que
garanticen las necesidades de abastecimiento y saneamiento, asi como la evacuacion de residuos
hasta el punto de recogida mas cercano y las soluciones consideradas necesarias para asegurar
la ausencia de impacto negativo sobre los recursos naturales.

- Los tendidos de energia eléctrica y telefonia, en el caso de ser viables, deberan ser soterrados y
trazados paralelamente a los accesos existentes. En este mismo sentido debera garantizar la
disponibilidad de agua en calidad y cantidad suficiente, asi como disponer de los sistemas de
evacuacion y depuracion de aguas residuales, incluyendo la reutilizacion de las mismas, para las
acciones de mantenimiento de jardineria del equipamiento.

- El acondicionamiento paisajistico en el entorno de la edificacién [zonas ajardinadas, iluminacion
exterior, aparcamiento...] deberd evitar procesos de contaminacidn luminica segun lo establecido
en el normativa especifica [Decreto 357/2010] y eliminar el uso de especies exéticas de caracter
invasor o de alto requerimiento hidrico que podrian conllevar la desnaturalizacién de los espacios y
ecosistemas semiaridos y litorales propios de esta zona.

5_PROGRAMA DE NECESIDADES

Interior de la Torre_ Planta Baja_  Oficina de turismo del Parque Natural.

Planta Alta_ No se especifica un uso concreto debiendo restaurarse sus
revestimientos y equipandolo con iluminacién y tomas de
electricidad, dejando diafano su espacio.

Cubierta_ Mirador de la Bahia de Almeria.
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Exterior de la Torre_ Patio intramuros_Espacios de servicio de la actividad principal como aseos,

almacenes, cuartos de instalaciones.

Espacio colectivo de espera, descanso, exposicion,

divulgacion, contemplacion...

Extramuros_  Aparcamientos ligados a la oficina de turismo y al punto de
encuentro de empresas de turismo activo.

El proyecto presentado se encuadra dentro de las directrices prioritarias en lo que respecta al uso publico
y la educacién ambiental: “dotar de equipamientos de uso publico al Parque Natural de manera que
queden cubiertas las necesidades de informacion e interpretacion de los valores naturales y culturales, de
forma homogénea en todo el espacio natural, aplicando las medidas adecuadas para que se posibilite la
interaccion entre el visitante y las entidades involucradas en su gestion y contribuya a la formacion de una
adecuada conciencia ciudadana sensibilizada con los valores patrimoniales naturales y culturales, todo
ello como motor de dinamizacién socioecondmica en la zona desde la perspectiva del desarrollo

sostenible”.

6_ PRESUPUESTO DE CONTRATA

Presupuesto de Ejecucion Material 312.521,70 €
Gastos Generales [13%)] 40.627,82 €

Beneficio industrial [6%) 18.751,30 €

Presupuesto General 371.900,83 €

VA [21 %] 78.099,17 €

Presupuesto de Contrata 450.000,00 €

En Almeria, a 21 de diciembre de 2017
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7_PLANIMETRIA

A descargar de la web_ www.coaalmeria.com



http://www.coaalmeria.com/
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8_DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
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